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บริษัท ลลิล พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 
1. ข้อมูลทั่วไป
บริษัทฯ จดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจำกัด เมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2531 ทะเบียนนิติบุคคลเลขที่ 8781/2531 และบริษัทฯ ได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัด เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2545 ทะเบียนนิติบุคคลเลขที่ 0107545000233 โดยมีสำนักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 222/2 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยมีธุรกิจหลัก คือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
2. เกณฑ์การจัดทำงบการเงิน
2.1 บริษัทฯ ได้จัดทำงบการเงินขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีไทย รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชี กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง และตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย
2.2 งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยถือหลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี   
2.3 ในการจัดทำงบการเงินเพื่อให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ายจัดการของบริษัทฯ ต้องใช้การประมาณและข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่เกี่ยวกับรายได้ ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์และหนี้สิน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณไว้
2.4 เพื่อความสะดวกของผู้ใช้งบการเงิน จึงได้มีการแปลงบการเงินเป็นภาษาอังกฤษจากงบการเงินที่จัดทำเป็นภาษาไทย
2.5 บริษัทฯ ได้จัดประเภทรายการบางรายการในงบการเงินที่นำมาแสดงเปรียบเทียบใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลต่อกำไรสุทธิหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ได้รายงานไว้แล้ว ดังนี้
	
        
	
	ณ วันที่

	
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	
	บาท

	        งบดุล
	
	

	สินค้าคงเหลือ-สุทธิ
	ลดลง
	(24,250.00)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ
	เพิ่มขึ้น
	24,250.00

	ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	เพิ่มขึ้น
	201,000.00

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	ลดลง
	(46,639,701.26)

	ประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค
	เพิ่มขึ้น
	103,406,408.28

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น ๆ 
	ลดลง
	(56,766,707.02)

	เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิ
	ลดลง
	(201,000.00)


	           
	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2552

	           งบกำไรขาดทุน
	
	    บาท

	ต้นทุนขาย
	เพิ่มขึ้น
	(10,780,714.98)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	ลดลง
	10,516,932.98

	ต้นทุนทางการเงิน
	ลดลง
	263,782.00


3. การประกาศใช้มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่
สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับที่ 17/2553 และฉบับที่ 50 ถึง 55/2553 เกี่ยวกับมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ซึ่งยังไม่มีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน ยกเว้นแม่บทการบัญชีซึ่งมีผลบังคับใช้ทันทีที่ประกาศ
	
	
	วันที่มีผลบังคับใช้

	แม่บทการบัญชี (ปรับปรุง 2552)
	
	มีผลบังคับใช้ทันที

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552)
	การนำเสนองบการเงิน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552)
	สินค้าคงเหลือ
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552)
	งบกระแสเงินสด
	1 มกราคม 2554


	
	
	วันที่มีผลบังคับใช้

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552)
	นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552)
	เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552)
	สัญญาก่อสร้าง
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12
	ภาษีเงินได้
	1 มกราคม 2556

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552)
	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552)
	สัญญาเช่า
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552)
	รายได้
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19
	ผลประโยชน์ของพนักงาน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 
	การบัญชีสำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล
	1 มกราคม 2556

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552)
	ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
	1 มกราคม 2556

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552)
	ต้นทุนการกู้ยืม
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552)
	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26
	การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552)
	งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552)
	เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 

	การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจ
ที่เงินเฟ้อรุนแรง
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552)
	ส่วนได้เสียในการร่วมค้า
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552)
	กำไรต่อหุ้น
	1 มกราคม 2554


	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552)
	งบการเงินระหว่างกาล
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552)
	การด้อยค่าของสินทรัพย์
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552)
	ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นและสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552)
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552)
	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 2 
	การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
	1 มกราคม 2554

	
	
	วันที่มีผลบังคับใช้

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552)
	การรวมธุรกิจ
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552)
	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและ
การดำเนินงานที่ยกเลิก
	1 มกราคม 2554

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 6
	การสำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่
	1 มกราคม 2554

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15
	สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
	1 มกราคม 2554


ฝ่ายบริหารของบริษัทฯได้ประเมินแล้วเห็นว่า มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินสำหรับปีที่เริ่มใช้มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าว ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน ที่ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ อยู่ระหว่างดำเนินการประเมินภาระหนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชน์ของพนักงาน เนื่องจากการเกษียณอายุ
4. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
4.1 การรับรู้รายได้
บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์และได้รับชำระเงินจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว
4.2 การรับรู้ต้นทุนขาย
บริษัทฯ รับรู้ต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน โดยบริษัทได้ทำการปันส่วนต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่ละโครงการ (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับบ้านพร้อมที่ดินที่ขายตามอัตราส่วนพื้นที่ที่ขายของแต่ละโครงการ และรับรู้เป็นต้นทุนขายตามอัตราส่วนพื้นที่ที่ขายของแต่ละโครงการ
4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ กระแสรายวันและประจำไม่เกิน 3 เดือนที่ไม่ติดภาระค้ำประกัน
4.4 ลูกหนี้การค้าและค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
ลูกหนี้การค้าแสดงตามมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญประมาณการจากลูกหนี้การค้าแต่ละรายที่คาดว่าจะไม่ได้รับชำระหนี้
4.5 สินค้าคงเหลือ
สินค้าคงเหลือ แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า สินค้าคงเหลือ ประกอบด้วย ที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ ค่าก่อสร้างและดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง 
4.6 เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายที่เป็นเงินลงทุนในตราสารทุนในความต้องการของตลาด ซึ่งบริษัทถือเป็นหลักทรัพย์เผื่อขายแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม ซึ่งมูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนเป็นราคาประกาศจากกองทุน ณ วันที่ในงบดุล บริษัทฯ รับรู้การเปลี่ยนแปลงมูลค่าของเงินลงทุนเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของผู้ถือหุ้น และจะบันทึกกำไรขาดทุนเมื่อบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนนั้นไปแล้วหรือเงินลงทุนเกิดการด้อยค่า 
4.7 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
ที่ดินบันทึกตามราคาทุน ณ วันที่เกิดรายการ อาคารและอุปกรณ์บันทึกตามราคาทุน ณ วันที่เกิดรายการหักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม และคำนวณค่าเสื่อมราคาโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใช้งานโดยประมาณดังนี้



อาคารสำนักงาน






20 
ปี



อาคารสำนักงานขาย





 5
ปี



ตู้คอนเทนเนอร์






 5
ปี



สาธารณูปโภค อาคารสโมสร สวนหย่อม สนามเด็กเล่น

 5
ปี



ยานพาหนะ





         5, 10
ปี



เครื่องตกแต่งสำนักงาน





 5
ปี



เครื่องใช้สำนักงาน




           3, 5
ปี



ระบบคอมพิวเตอร์





 5
ปี

สำหรับสาธารณูปโภค อาคารสโมสร สวนหย่อม สนามเด็กเล่น ที่สร้างขึ้นก่อนพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีผลบังคับใช้ บริษัทจะบันทึกเป็นส่วนหนึ่งของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ส่วนสาธารณูปโภค อาคารสโมสร สวนหย่อม สนามเด็กเล่น ที่สร้างขึ้นหลังจากพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีผลบังคับใช้ และบริษัทแสดงเจตนารมย์เป็นบริการสาธารณะ บริษัทจะบันทึกเป็นส่วนหนึ่งของสินค้าคงเหลือและจะตัดจ่ายเป็นต้นทุนขายตามอัตราส่วนพื้นที่ที่ขายแต่ละโครงการ
บริษัทไม่คิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดิน และสินทรัพย์ที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง
รายจ่ายที่เกี่ยวกับการต่อเติม การต่ออายุ หรือการปรับปรุงสินทรัพย์ให้ดีขึ้น ซึ่งทำให้ราคาเปลี่ยนแทนในปัจจุบันของสินทรัพย์เพิ่มขึ้นอย่างเป็นสาระสำคัญจะรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ สำหรับค่าซ่อมแซมและบำรุงรักษารับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาบัญชีที่เกิดขึ้น
กำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ คำนวณจากผลต่างระหว่างเงินสดรับสุทธิกับราคาตามบัญชีและรับรู้เป็นรายได้อื่น หรือค่าใช้จ่ายอื่นในงบกำไรขาดทุน
4.8 ที่ดินรอการพัฒนา
ที่ดินรอการพัฒนาบันทึกตามราคาทุน ณ วันที่เกิดรายการหักด้วยค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)
4.9 ต้นทุนการกู้ยืม
ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการจัดหาหรือก่อสร้างสินทรัพย์หรือพัฒนาโครงการต่างๆ ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย บริษัทจะบันทึกเป็นดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี และถือเป็นส่วนหนึ่งของสินค้าคงเหลือของแต่ละโครงการ โดยจะหยุดบันทึกเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณ์ หรือเมื่อมีการขายหรือเมื่อโครงการมีปัญหา เกิดการหยุดชะงักลงจนกว่าจะมีการดำเนินการพัฒนาต่อไป สำหรับดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดจากการกู้ยืมเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดินรอพัฒนา โดยที่ยังไม่มีการดำเนินการพัฒนาใดๆ บริษัทจะบันทึกดอกเบี้ยจ่ายดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุน 
4.10 การด้อยค่า
ยอดสินทรัพย์คงเหลือตามบัญชีได้รับการทบทวน ณ ทุกวันที่ในงบดุลว่ามีข้อบ่งชี้เรื่องการด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้จะทำการประมาณมูลค่าสินทรัพย์ที่คาดว่าจะได้รับคืนโดยจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืน ขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกในงบกำไรขาดทุน
การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
· มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงราคาขายของสินทรัพย์ หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนคำนวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ สำหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดเงินสดซึ่งส่วนใหญ่เป็นหน่วยแยกอิสระจากสินทรัพย์อื่นๆ ให้พิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนให้สอดคล้องกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์นั้นมีความเกี่ยวข้องด้วย

การกลับรายการด้อยค่า
-
บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการด้อยค่า หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ในการคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
-
บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการด้อยค่าเพียงเพื่อให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจำหน่าย เช่นเดียวกับในกรณีที่ไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน รายการกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าจะบันทึกเป็นรายได้ในงบกำไรขาดทุน
4.11 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนประกอบด้วยต้นทุนพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่บริษัทฯ ซื้อมาแสดงตามราคาทุนเดิมที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) และตัดจำหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจภายในระยะเวลา 5 - 10 ปี
รายจ่ายที่เกิดขึ้นภายหลังซึ่งเกี่ยวข้องกับสินทรัพย์ไม่มีตัวตน จะถูกบันทึกเพิ่มในบัญชีของสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้องต่อเมื่อก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพิ่มเติมในอนาคตเกินกว่าที่ได้จากสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้องนั้น รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลังอื่นๆ จะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดขึ้น
4.12 เครื่องมือทางการเงิน
เครื่องมือทางการเงิน สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบด้วยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุน ลูกหนี้การค้า หนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบด้วยเจ้าหนี้การค้า และเงินกู้ยืม ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสำหรับรายการแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เกี่ยวข้อง
4.13 การประมาณการหนี้สิน
บริษัทฯ จะบันทึกประมาณการหนี้สินเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผูกพันในปัจจุบันตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอันเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพันดังกล่าวคาดว่าจะส่งผลให้ต้องเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพื่อจ่ายชำระภาระผูกพันและจำนวนที่ต้องจ่ายสามารถประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ รายจ่ายที่จะได้รับคืนบันทึกเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากก็ต่อเมื่อการได้รับคืนคาดว่าจะได้รับอย่างแน่นอนและเมื่อได้จ่ายชำระประมาณการหนี้สินไปแล้ว
4.14 กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน คำนวณโดยการหารกำไรสุทธิสำหรับปีด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกและได้รับชำระแล้วในระหว่างงวด 
กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสุทธิสำหรับปีด้วยผลรวมของจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯ อาจต้องออกเพื่อแปลงใบสำคัญแสดงสิทธิทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ
4.15 การจัดสรรกำไรสะสม
การจัดสรรกำไรสะสมเป็นไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 โดยบริษัทฯ จะจัดสรรสำรองเมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น
4.16 ผลประโยชน์พนักงาน
บริษัทฯ บันทึกเงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
5. รายการที่ไม่กระทบกระแสเงินสด
	
        
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	โอนที่ดินรอการพัฒนาไปเป็นงานระหว่างพัฒนา
	469,780,826.50
	
	220,249,717.59

	โอนเงินมัดจำไปเป็นงานระหว่างพัฒนา
	19,702,400.00
	
	-

	โอนเงินมัดจำไปเป็นที่ดินรอการพัฒนา
	-
	
	1,458,000.00

	โอนเครื่องตกแต่งไปเป็นสินค้าสำเร็จรูป
	100,200.00
	
	-

	โอนเงินทดรองจ่ายไปเป็นงานระหว่างพัฒนา
	200,000.00
	
	-


6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
ประกอบด้วย
	
        
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	  31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	เงินสด
	1,654,134.12
	
	1,455,548.30

	เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน
	1,786,015.70
	
	71,359.36

	เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์
	135,959.26
	
	543,599.97

	                   รวม
	3,576,109.08
	
	2,070,507.63


7. ลูกหนี้การค้าและตั๋วเงินรับ-สุทธิ
ประกอบด้วย      
	
        
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ตั๋วเงินรับ
	7,944,000.00
	
	4,843,000.00

	ลูกหนี้การค้า
	
	
	

	         อยู่ในกำหนดชำระ
	523,959.00
	
	1,024,940.00

	         เกินกำหนดชำระ  1 –  3 เดือน
	335,305.00
	
	180,331.00

	         เกินกำหนดชำระ 3 – 12 เดือน
	159,599.00
	
	104,800.00

	         เกินกำหนดชำระมากกว่า 12 เดือน
	1,827,296.00
	
	1,693,896.00

	                   รวม
	10,790,159.00
	
	7,846,967.00

	หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(1,827,296.00)
	
	(1,693,896.00)

	                   สุทธิ
	8,962,863.00
	
	6,153,071.00


สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ-ลูกหนี้การค้า มีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้ 
	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ-ต้นงวด
	(1,693,896.00)
	
	(1,303,321.00)

	บวก  ตั้งเพิ่มในระหว่างงวด
	(133,400.00)
	
	(390,575.00)

	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ-ปลายงวด
	(1,827,296.00)
	
	(1,693,896.00)


ภายหลังวันที่ในงบการเงินบริษัทฯ ได้รับชำระหนี้จากลูกหนี้การค้าและตั๋วเงินรับของ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 เป็นจำนวนเงิน 0.11 ล้านบาท และ 7.94 ล้านบาท ตามลำดับ 
8. สินค้าคงเหลือ-สุทธิ
ประกอบด้วย      

	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	สินค้าสำเร็จรูป
	
	
	

	     บ้านตัวอย่างพร้อมที่ดินเพื่อขาย
	163,614,169.46
	
	180,475,912.81

	     บ้านพร้อมที่ดิน
	259,658,416.73
	
	295,070,991.45

	งานระหว่างพัฒนา
	
	
	

	     ที่ดิน
	990,471,674.52
	
	721,226,592.76

	     งานระหว่างก่อสร้าง
	1,010,751,945.59
	
	885,397,595.58

	     ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี
	38,201,113.67
	
	35,567,466.08

	     ค่าพัฒนาที่ดินรอตัดบัญชี
	351,840,313.29
	
	272,829,452.21

	     สาธารณูปโภครอตัดบัญชี
	955,756,027.24
	
	847,260,040.49

	     งานระหว่างทำเครื่องตกแต่ง
	36,577,752.05
	
	28,111,243.27

	              รวม
	3,806,871,412.55
	
	3,265,939,294.65

	หัก  ค่าเผื่อจากสาธารณูปโภครอตัดบัญชี
	(82,810.62)
	
	(105,711.79)

	              สุทธิ
	3,806,788,601.93
	
	3,265,833,582.86


สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ค่าเผื่อจากสาธารณูปโภครอตัดบัญชีมีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้
	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ค่าเผื่อจากสาธารณูปโภครอตัดบัญชี-ต้นงวด
	(105,711.79)
	
	(105,711.79)

	หัก   จำหน่ายในระหว่างงวด
	22,901.17
	
	-

	ค่าเผื่อจากสาธารณูปโภครอตัดบัญชี-ปลายงวด
	(82,810.62)
	
	(105,711.79)


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ติดภาระจดจำนองมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจำนวนเงิน 1,678.23 ล้านบาท และ 1,447.24 ล้านบาท ตามลำดับ ได้นำไปเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคารพาณิชย์ตามหมายเหตุ 14 และ 16
9. สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น-สุทธิ
ประกอบด้วย
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	27,383,359.09
	
	16,414,300.13

	เงินทดรองจ่าย
	9,328,707.09
	
	5,849,970.46

	เงินมัดจำค่าวัสดุก่อสร้าง
	6,202,478.56
	
	19,819,621.58

	อื่น ๆ
	8,853,519.27
	
	3,173,939.96

	              รวม
	51,768,064.01
	
	45,257,832.13

	หัก  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ-เงินทดรองจ่าย
	(14,812.24)
	
	(16,812.24)

	              สุทธิ
	51,753,251.77
	
	45,241,019.89


10. เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย-สุทธิ
ประกอบด้วย

	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	กองทุนเปิด-บัวหลวงธนทวี
	71,077,744.80
	
	290,994,100.29

	บวก  กำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริง
	39,008.22
	
	853,122.16

	              สุทธิ
	71,116,753.02
	
	291,847,222.45


สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายมีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้ 
	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ราคาตามบัญชีต้นงวด-สุทธิ
	291,847,222.45
	
	23,407,186.47

	ซื้อระหว่างงวด
	544,999,913.27
	
	751,000,000.00

	ขายระหว่างงวด
	(764,916,268.76)
	
	(483,410,212.84)

	              รวม
	71,930,866.96
	
	290,996,973.63

	การเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
	(814,113.94)
	
	850,248.82


	ราคาตามบัญชีปลายงวด-สุทธิ
	71,116,753.02
	
	291,847,222.45


11. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ
ประกอบด้วย
	
	ยอดคงเหลือ
	
	
	
	
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่
	
	ซื้อเพิ่ม
	
	จำหน่าย
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2552
	
	
	
	
	
	31 ธันวาคม 2553

	
	บาท
	
	บาท
	
	บาท
	
	บาท

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	41,327,681.29
	
	     -
	
	     -
	
	41,327,681.29

	อาคาร
	29,278,827.77
	
	     -
	
	     -
	
	29,278,827.77

	อาคาร-สโมสรและสระว่ายน้ำ
	10,457,064.40
	
	     -
	
	     -
	
	10,457,064.40

	เครื่องใช้สำนักงาน
	20,073,714.38
	
	2,644,847.97
	
	(279,144.92)
	
	22,439,417.43

	เครื่องตกแต่งสำนักงาน
	44,119,757.94
	
	87,100.00
	
	(6,187,550.37)
	
	38,019,307.57

	ยานพาหนะ
	59,665,191.00
	
	21,062,320.00
	
	(10,853,000.00)
	
	69,874,511.00

	ระบบคอมพิวเตอร์
	4,863,416.11
	
	-
	
	     -
	
	4,863,416.11

	รวมราคาทุน
	209,785,652.89
	
	23,794,267.97
	
	(17,319,695.29)
	
	216,260,225.57

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	

	อาคาร
	(23,780,094.84)
	
	(1,463,941.37)
	
	     -
	
	(25,244,036.21)

	อาคาร-สโมสรและสระว่ายน้ำ
	(10,441,296.93)
	
	(6,591.24)
	
	     -
	
	(10,447,888.17)

	เครื่องใช้สำนักงาน
	(16,745,757.02)
	
	(2,537,126.12)
	
	160,680.23
	
	(19,122,202.91)

	เครื่องตกแต่งสำนักงาน
	(43,982,323.07)
	
	(45,703.93)
	
	6,001,581.10
	
	(38,026,445.90)

	ยานพาหนะ
	(37,662,567.18)
	
	(7,746,885.46)
	
	10,852,979.05
	
	(34,556,473.59)

	ระบบคอมพิวเตอร์
	(4,098,581.95)
	
	     -
	
	     -
	
	(4,098,581.95)

	รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
	(136,710,620.99)
	
	(11,800,248.12)
	
	17,015,240.38
	
	(131,495,628.73)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ
	73,075,031.90
	
	
	
	
	
	84,764,596.84


	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	

	    สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553
	
	
	
	
	
	
	11,800,248.12

	    สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552
	
	
	
	
	
	
	10,106,501.50


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ได้นำที่ดินและอาคารของสำนักงานใหญ่มีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจำนวนเงิน 45.01 ล้านบาท และ 46.45 ล้านบาท ตามลำดับ ไปจดจำนองเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคารพาณิชย์ตามหมายเหตุ 14 และ 16
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีทรัพย์สินที่คำนวณค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้ดำเนินงานอยู่ ราคาทุนจำนวนเงิน 81.26 ล้านบาท และ 87.05 ล้านบาท ตามลำดับ โดยมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจำนวนเงิน 1,256.46 บาท และ 1,045.20 บาท ตามลำดับ
12. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-สุทธิ
ประกอบด้วย
	
	ยอดคงเหลือ
	
	
	
	
	
	ยอดคงเหลือ

	
	ณ วันที่ 
	
	ซื้อเพิ่ม
	
	จำหน่าย
	
	ณ วันที่ 

	
	  31 ธันวาคม 2552
	
	
	
	
	
	31 ธันวาคม 2553

	
	บาท
	
	บาท
	
	บาท
	
	บาท

	     โปรแกรมสำเร็จรูป
	-
	
	270,412.54
	
	-
	
	270,412.54

	     หัก ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	-
	
	(19,262.26)
	
	-
	
	(19,262.26)

	      สุทธิ
	-
	
	
	
	
	
	251,150.28

	ค่าตัดจำหน่ายที่แสดงในงบกำไรขาดทุน
	
	

	        สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553
	
	
	
	
	
	
	19,262.26

	        สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552
	
	
	
	
	
	
	-


13. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น-สุทธิ
ประกอบด้วย
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย
	5,507,055.93
	
	5,507,055.93

	เงินมัดจำค่าที่ดิน
	21,300,000.00
	
	20,202,400.00

	เงินมัดจำอื่นและเงินประกัน
	3,437,816.47
	
	5,060,122.71

	ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชี
	-
	
	765,050.00

	รวม
	30,244,872.40
	
	31,534,628.64

	หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ-ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย
	(5,507,055.93)
	
	(5,507,055.93)

	            สุทธิ
	24,737,816.47
	
	26,027,572.71


14. สินเชื่อและการค้ำประกัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีวงเงินหนังสือค้ำประกันจำนวนเงิน 914.70 ล้านบาท และ 839.70 ล้านบาท ตามลำดับ วงเงินสินเชื่อในรูปตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวนเงิน 124.00 ล้านบาท และ 89.00 ล้านบาท ตามลำดับ วงเงินสินเชื่อในรูปเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารจำนวนเงิน 85.00 ล้านบาท เท่ากันทั้งสองงวด และวงเงินกู้ยืมระยะยาวจำนวนเงิน 1,027.86 ล้านบาท และ 1,035.18 ล้านบาท ตามลำดับ โดยบริษัทฯ ได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามหมายเหตุ 8 และ 11 และที่ดินของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันมูลค่า 2.70 ล้านบาท เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกัน  
15. ประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค
ประกอบด้วย
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	31 ธันวาคม 2553
	
	  31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค
	111,383,790.51
	
	46,639,701.26

	ประมาณการค่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
	62,452,824.34
	
	54,989,370.75

	ประมาณการค่าก่อสร้างอาคารสโมสรและสาธารณูปโภค
	715,296.99
	
	1,777,336.27

	            รวม
	174,551,911.84
	
	103,406,408.28


ประมาณการค่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เป็นประมาณการหนี้สินเพื่อเป็นการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 ในอัตราร้อยละ 7 ของประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคโครงการ ซึ่งประมาณการหนี้สินดังกล่าว บริษัทฯ จะมีการจ่ายชำระให้กับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเพื่อใช้จ่ายในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการ เมื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543
16. เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิ
ประกอบด้วย
	
	 ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	514,200,000.00
	
	500,301,000.00

	หัก  ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	

	          ในหนึ่งปี
	 (11,000,000.00)
	
	  (201,000.00)

	เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิ
	503,200,000.00
	
	500,100,000.00



สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 เงินกู้ยืมระยะยาวมีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้
	
	ยอดคงเหลือ
 ณ วันที่
	ในระหว่างงวด
	ยอดคงเหลือ 
ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2552
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2553

	
	บาท
	บาท
	บาท
	บาท

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	500,301,000.00
	65,000,000.00
	(51,101,000.00)
	514,200,000.00



สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 เงินกู้ยืมระยะยาวมีรายการเคลื่อนไหว ดังนี้
	
	ยอดคงเหลือ
 ณ วันที่
	ในระหว่างงวด
	ยอดคงเหลือ
 ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2551
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	บาท
	บาท
	บาท

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	150,401,000.00
	350,000,000.00
	(100,000.00)
	500,301,000.00


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เงินกู้ยืมระยะยาวส่วนหนึ่งจำนวน 14.20 ล้านบาท และ 0.30 ล้านบาท ตามลำดับ เป็นการกู้ยืมเพื่อวัตถุประสงค์ซื้อที่ดิน โดยทั้งจำนวนเป็นเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์สองแห่ง โดยมีเงื่อนไขการผ่อนชำระคืนเงินต้นเมื่อมีการแบ่งไถ่ถอนจำนองหลักประกันที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในอัตรายูนิตละ 0.60-1.45 ล้านบาท กำหนดชำระให้เสร็จสิ้นภายในระยะเวลา 36-50 เดือน และ 36-52 เดือน ตามลำดับ อัตราดอกเบี้ย MLR-(0.75 ถึง 1.25) ต่อปีและ MLR-(0.50 ถึง 1.00) ต่อปี ตามลำดับ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 เงินกู้ยืมระยะยาวส่วนหนึ่งจำนวน 500.00 ล้านบาท เท่ากันทั้งสองงวด เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้หมุนเวียนพัฒนาโครงการ โดยทั้งจำนวนเป็นเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง โดยมีเงื่อนไขจ่ายชำระเงินต้นเมื่อครบกำหนด 36 เดือน นับจากวันที่ลงนามในสัญญา (วันที่ 17 มกราคม 2551) กำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตราคงที่ร้อยละ 5.60 ต่อปี อย่างไรก็ตาม เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2553 บริษัทฯ ได้มีการขอขยายเวลาชำระหนี้จำนวนเงิน 300.00 ล้านบาท และจำนวนเงิน 200.00 ล้านบาท เป็นวันที่ 17 มกราคม 2556 และวันที่ 30 พฤศจิกายน 2556 ตามลำดับ
บริษัทฯ ได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามหมายเหตุ 8 และ 11 และที่ดินของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันมูลค่า 2.70 ล้านบาท เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกัน

17. ทุนเรือนหุ้น
ประกอบด้วย
	
	
	สำหรับปี สิ้นสุด
	สำหรับปี สิ้นสุด

	
	ราคาตาม
	วันที่ 31 ธันวาคม 2553
	วันที่ 31 ธันวาคม 2552

	
	มูลค่า
	จำนวนหุ้น
	มูลค่า
	จำนวนหุ้น
	มูลค่า

	
	บาท
	หุ้น
	บาท
	หุ้น
	บาท

	ทุนจดทะเบียน
	
	
	
	
	

	- หุ้นสามัญต้นงวด
	1.00
	925,000,000
	925,000,000.00
	925,000,000
	925,000,000.00

	- หุ้นสามัญปลายงวด
	1.00
	925,000,000
	925,000,000.00
	925,000,000
	925,000,000.00

	

	ทุนที่ออกและชำระแล้ว

	- หุ้นสามัญต้นงวด
	1.00
	825,000,000
	825,000,000.00
	825,000,000
	825,000,000.00

	- หุ้นสามัญปลายงวด
	1.00
	825,000,000
	825,000,000.00
	825,000,000
	825,000,000.00


18. เงินปันผลจ่าย
ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 11 สิงหาคม 2553 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้จ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานครึ่งปีแรก (วันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2553) โดยเสนอจ่ายเงินปันผลหุ้นละ 0.09 บาท จำนวนหุ้นสามัญที่มีสิทธิได้รับเงินปันผลมีจำนวน 824.40 ล้านหุ้น เป็นจำนวน 74.196 ล้านบาท โดยมีกำหนดจ่ายเงินปันผลภายในวันที่ 10 กันยายน 2553

ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2553 เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2553 มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติการจัดสรรกำไรประจำปี 2552 เพื่อจ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานครึ่งปีหลัง (วันที่ 1 กรกฎาคม 2552 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552) ให้แก่ผู้ถือหุ้น โดยเสนอจ่ายเงินปันผลหุ้นละ 0.095 บาท จำนวนหุ้นสามัญที่มีสิทธิได้รับเงินปันผลมีจำนวน 824.40 ล้านหุ้น เป็นจำนวนเงิน 78.318 ล้านบาท โดยมีกำหนดจ่ายเงินปันผลภายในวันที่ 21 พฤษภาคม 2553
ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2552 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้จ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานครึ่งปีแรก (วันที่ 1 มกราคม 2552 จนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2552) โดยเสนอจ่ายเงินปันผลหุ้นละ 0.04 บาท จำนวนหุ้นสามัญที่มีสิทธิได้รับเงินปันผลมีจำนวน 825.00 ล้านหุ้น เป็นจำนวน 33.00 ล้านบาท โดยมีกำหนดจ่ายเงินปันผลภายในวันที่ 4 กันยายน 2552
ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2552 เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2552 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้จ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานครึ่งปีหลัง (วันที่ 1 กรกฎาคม 2551 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2551) โดยเสนอจ่ายเงินปันผลหุ้นละ 0.045 บาท จำนวนหุ้นสามัญที่มีสิทธิได้รับเงินปันผลมีจำนวน 825.00 ล้านหุ้น เป็นจำนวน 37.125 ล้านบาท โดยมีกำหนดจ่ายเงินปันผลภายในวันที่ 22 พฤษภาคม 2552
19. สำรองตามกฎหมาย
ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ จะต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละห้าของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของทุนจดทะเบียนของบริษัท
20. ค่าตอบแทนผู้บริหาร
ค่าตอบแทนผู้บริหารนี้เป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่ผู้บริหารและกรรมการของบริษัทฯ ประกอบด้วยค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน ได้แก่ เงินเดือน ผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง และค่าตอบแทนกรรมการ รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอื่น ทั้งนี้ผู้บริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
21. ต้นทุนทางการเงิน
ประกอบด้วย
	
	 สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
        
	  31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	บาท
	
	บาท

	ค่าธรรมเนียมธนาคาร
	44,515.00
	
	335,650.64

	ดอกเบี้ยจ่าย
	20,722,877.08
	
	15,862,221.82

	            รวม 
	20,767,392.08
	
	16,197,872.46


22. ภาษีเงินได้นิติบุคคล
สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ คำนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลในอัตราร้อยละ 25 ซึ่งเป็นไปตามพระราชกฤษฎีกา ฉบับที่ 475 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 25 ของกำไรสุทธิ สำหรับบริษัทที่เป็นบริษัทจดทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้เฉพาะกำไรสุทธิในส่วนที่ไม่เกิน 300 ล้านบาท เป็นเวลาสามรอบระยะเวลาบัญชีต่อเนื่องกันนับตั้งแต่รอบระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 ภายหลังบวกกลับรายการปรับปรุงตามประมวลรัษฎากรโดยรายการบวกกลับที่มีสาระสำคัญได้แก่ รายได้รับล่วงหน้า  และค่าเสื่อมราคายานพาหนะส่วนที่เกิน 1.00 ล้านบาท เป็นต้น 
23. กำไรต่อหุ้น
กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยหารกำไรสุทธิด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวด
กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยหารกำไรสุทธิสำหรับงวดด้วยผลรวมของจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯ อาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นปีหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า
สำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ไม่ได้แสดงกำไรต่อหุ้นปรับลด เนื่องจากการคำนวณกำไรต่อหุ้นปรับลดมีผลให้กำไรต่อหุ้นปรับเพิ่มขึ้น
24. ใบสำคัญแสดงสิทธิ (ESOP)
บริษัทฯ มีการออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ (ESOP) จำนวน 15,000,000 หน่วย ราคาเสนอขาย 0 บาท อายุ 3 ปี โดยใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญได้ 1 หุ้น ในราคาหุ้นละ 2.91 บาท โดยสามารถใช้สิทธิได้ทุก ๆ หกเดือน ทุกๆ วันที่ 15 ของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม เริ่มใช้สิทธิวันแรกในวันที่ 15 ธันวาคม 2552 และครบอายุการใช้สิทธิในวันที่ 1 มิถุนายน 2555 ปัจจุบัน ยังไม่มีการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ
25. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
ประกอบด้วย
	
	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
	
	31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	
	บาท
	
	บาท

	การเปลี่ยนแปลงในสินค้าสำเร็จรูปและงานระหว่างพัฒนา
	
	(540,932,117.90)
	
	(115,158,371.55)

	วัสดุก่อสร้างใช้ไปและค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอื่น
	
	1,518,638,255.50
	
	822,326,822.76

	ค่าใช้จ่ายพนักงาน
	
	102,677,654.89
	
	90,992,949.18

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	
	11,819,510.38
	
	10,106,501.50

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	
	150,274,692.54
	
	84,516,296.14

	              รวม
	
	1,242,477,995.41
	
	892,784,198.03


26. การเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน
บริษัทฯ ดำเนินงานในส่วนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และดำเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย ดังนั้น รายได้ กำไรและสินทรัพย์ทั้งหมดที่แสดงในงบการเงิน จึงเกี่ยวกับส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามที่กล่าวไว้
27. การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางการเงิน
27.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน
บริษัทฯ ไม่มีนโยบายในการประกอบธุรกรรมเกี่ยวกับตราสารการเงิน เพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
27.2 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
 ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคต ซึ่งจะมีผลกระทบต่อการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ มีสินทรัพย์และหนี้สินที่มีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย ดังนี้ 
	                                 
                        
	จำนวนเงิน
	อัตราดอกเบี้ยต่อปี

	
	31 ธันวาคม 2553
	31 ธันวาคม 2552
	31 ธันวาคม 2553
	31 ธันวาคม 2552

	
	ล้านบาท
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ร้อยละ

	เงินเบิกเกินบัญชี
	4.27
	9.41
	MOR
	MOR

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	514.20
	500.30
	MLR - (0.75 ถึง 1.25), 5.60
	MLR - (0.50 ถึง 1.00), 5.60


27.3 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน
บริษัทฯ ไม่มีความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนในสกุลเงินตราต่างประเทศ เนื่องจากธุรกรรมทางการค้าของบริษัททำกับธุรกิจภายในประเทศ 

27.4 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ
บริษัทฯ มีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อจากการไม่ได้รับชำระหนี้จากลูกหนี้การค้า อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีการพิจารณาความสามารถในการจ่ายชำระหนี้ของลูกหนี้การค้าแต่ละรายในการพิจารณาให้สินเชื่อ และมีนโยบายการตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยสูญสำหรับลูกหนี้การค้าแต่ละรายที่คาดว่าจะไม่ได้รับชำระหนี้ ซึ่งผู้บริหารเชื่อว่าเพียงพอแล้ว
27.5 มูลค่ายุติธรรม
บริษัทฯ กำหนดให้มีการติดตามสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินทุกบัญชีว่ามูลค่าทางบัญชีแตกต่างกับมูลค่ายุติธรรมอย่างมีสาระสำคัญหรือไม่ จากนโยบายดังกล่าวบริษัทฯ จึงเชื่อว่ามูลค่าทางบัญชีของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะไม่แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมีสาระสำคัญ
28. ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดำเนินการอยู่
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	  31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นงวด
	24
	
	22

	จำนวนโครงการที่ปิดแล้ว
	-
	
	(1)

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่
	4
	
	3

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่สิ้นงวด
	28
	
	24

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วสะสมทั้งสิ้น 
	
	
	

	   (ล้านบาท)
	18,441.50
	
	16,787.00

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ
	
	
	

	  
ที่เปิดดำเนินการอยู่
	78.75%
	
	82.88%

	
	สำหรับปี สิ้นสุดวันที่

	
	  31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้ว
	
	
	

	   ในระหว่างงวด (ล้านบาท)
	1,654.50
	
	1,357.07

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของ
	
	
	

	   โครงการที่เปิดดำเนินการอยู่
	7.09%
	
	6.70%


บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะต้องทำการพัฒนาโครงการในส่วนของสาธารณูปโภคส่วนกลาง และภาระผูกพันที่จะต้องก่อสร้างตามสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ  ดังนี้
	
        
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
	  31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	ล้านบาท
	
	ล้านบาท

	งานพัฒนาสาธารณูปโภคส่วนกลางโครงการต่าง ๆ
	162.92
	
	82.21

	งานก่อสร้างตามสัญญาโครงการต่าง ๆ
	128.78
	
	109.05


29. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น
29.1 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นกับธนาคารพาณิชย์

นอกจากหนี้สินที่ปรากฏในงบการเงินแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ยังมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นกับธนาคาร ดังนี้
	
	ณ วันที่
	
	ณ วันที่

	
        
	  31 ธันวาคม 2553
	
	31 ธันวาคม 2552

	
	ล้านบาท
	
	ล้านบาท

	Letter of Guarantee
	180.53
	
	105.64


 29.2
ภาระผูกพันตามสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาวางเงินมัดจำ


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีภาระผูกพันตามสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาวางเงินมัดจำค่าที่ดินที่บริษัทฯ จะต้องจ่ายชำระส่วนที่เหลืออีกจำนวน 107.47 ล้านบาท และ 200.02 ล้านบาท ตามลำดับ 
29.3 ภาระผูกพันจากการค้ำประกันการซื้อสินค้า


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯ มีภาระผูกพันจากการออกตั๋วสัญญาใช้เงินเพื่อค้ำประกันการซื้อวัสดุก่อสร้างจำนวน 2 ฉบับ มูลค่ารวม 11.60 ล้านบาท โดยตั๋วสัญญาใช้เงินครบกำหนดจ่ายชำระในวันที่ 30 มีนาคม 2554 ทั้งสองฉบับ
30. ข้อมูลอื่น ๆ
สืบเนื่องจากปัญหาแผ่นดินทรุดของหมู่บ้านรินทร์ทอง ที่ตั้งอยู่ที่ลำลูกกา หมู่ 2 อ.คูคต จ. ปทุมธานี ซึ่งเป็นโครงการเก่าของบริษัทฯ ในอดีต ที่ทำการจัดสรรมาแล้วไม่ต่ำกว่า 17 ปี ปัจจุบันทางจังหวัดปทุมธานีได้แต่งตั้งคณะทำงานตรวจสอบข้อเท็จจริงและคุ้มครองผู้บริโภค ตามที่สำนักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค สำนักนายกรัฐมนตรีให้ดำเนินการ โดยปัญหาเกิดจากการทรุดตัวของดินอันเนื่องมาจากบ้านจัดสรรโครงการดังกล่าวได้ทำการจัดสรรมาแล้วไม่ต่ำกว่า 17 ปี ภายใต้การบริหารงานของคณะบริหารชุดเดิม และในบริเวณโครงการ การประปาส่วนภูมิภาคได้มีการขุดเจาะบ่อบาดาล เพื่อใช้สำหรับผู้อาศัยในโครงการและบริเวณใกล้เคียงเป็นระยะเวลานาน ส่วนตัวบ้านและโครงสร้างอยู่ในสภาพแข็งแรง จะทรุดเฉพาะโรงจอดรถเท่านั้น ซึ่งคณะทำงานตรวจสอบข้อเท็จจริงและคุ้มครองผู้บริโภคให้ได้รับความเป็นธรรม จะรายงานผลไปยังจังหวัดและแจ้งต่อไปยังสำนักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค ซึ่งสำนักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภคจะแจ้งผลการตรวจสอบให้บริษัทฯ ทราบต่อไป ส่วนผลกระทบต่องบการเงินนั้น บริษัทฯ ยังไม่สามารถสรุปได้ต้องรอผลการตรวจสอบข้อเท็จจริงจากคณะอนุกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการจังหวัดซึ่งจะรายงานให้สำนักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค สำนักนายกรัฐมนตรีต่อไป อย่างไรก็ดีความรับผิดชอบต่อโครงสร้างบ้านตามกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภค (สัญญามาตรฐานของสำนักงานคุ้มครองผู้บริโภค) บริษัทฯ จะต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายของโครงสร้างภายใน 5 ปี ในกรณีนี้บ้านสร้างเสร็จแล้วไม่ต่ำกว่า 17 ปี จึงต้องติดตามผลการพิจารณาของคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค ซึ่งจะแจ้งให้ทราบต่อไป ส่วนโครงการอื่นๆ ของบริษัทฯ ที่พัฒนาเสร็จแล้วไม่มีปัญหาเช่นโครงการดังกล่าวจากเหตุการณ์ข้างต้น ณ ปัจจุบันยังไม่มีการฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายแต่อย่างใด    
31. การบริหารจัดการทุน

วัตถุประสงค์ของบริษัทฯในการบริหารจัดการทุน คือ การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง การดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม และการรักษาอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนไม่ให้เกินข้อกำหนดของสัญญาเงินกู้ยืม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 งบการเงินแสดงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 0.22:1และ 0.21: 1 ตามลำดับ 
32. การอนุมัติงบการเงิน
งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินโดยกรรมการผู้มีอำนาจของบริษัทฯ แล้ว เมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2554



























